ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах общественных обсуждений 

14.11.2025г.
(дата оформления заключения)

Комитет по земельным ресурсам и землеустройству города Барнаула
 (организатор проведения общественных обсуждений)

по результатам проведения общественных обсуждений по проекту схемы расположения земельного участка по адресу: г.Барнаул, улица Смородиновая, 20, на котором расположен многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества

Количество участников, которые приняли участие в общественных 
обсуждениях – 20.

На основании протокола общественных обсуждений от «12» ноября 2025 г. №9. 
                                                                                                   (реквизиты протокола общественных обсуждений)

Поступившие предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений, указаны в приложении к настоящему заключению.

Рассмотрев предложения и замечания по проекту схемы расположения земельного участка по адресу: г.Барнаул, улица Смородиновая, 20, на котором расположен многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества,

РЕШИЛИ:
рекомендовать к утверждению проект схемы расположения 
аргументированные рекомендации
 земельного участка по адресу: г.Барнаул, улица Смородиновая, 20,
обсуждений о целесообразности
на котором расположен многоквартирный дом 
внесенных участниками
и иные входящие в состав такого дома
общественных обсуждений
 объекты недвижимого имущества,                                                   
предложений и
с учетом замечаний и предложений от
замечаний
от физических лиц.


Заместитель председателя комитета по земельным 
ресурсам и землеустройству города Барнаула                                Н.Ю. Вертоградова
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                                                                              ________________О.И. Кузнецова



                                                                                                                                                                  
                                                                               _________________А.С. Гринина
Предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений


	Участник общественных обсуждений, внесший предложение и (или) замечание
	Содержание предложений и (или) замечаний

	Коллективное обращение 
(20 человек)
	Не согласны с формированием границ земельного участка
1.	При обращении в администрацию Индустриального района с заявлением об образовании земельных участков под многоквартирными домами по адресу: г.Барнаул, Индустриальный район, ул. Смородиновая, дом 20, и ул. Декоративная, дом 16 (ул. Смородиновая, дом 24), мы просили образовать участок не только под самими домами, но и под расположенными на придомовой территории гаражами и детской площадкой, и поставить его на государственный кадастровый учет по указанному адресу в соответствии с ч. 3 ст. 16 Федерального закона от 29.12.2004 № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса РФ», так как земельный участок, на котором расположены многоквартирные дома, гаражи и детская площадка, не образован до введения в действие Жилищного кодекса РФ.
        Однако данный проект предусматривает только образование участка под нашим домом и частично под детской площадкой. Образование участка под гаражами не предусмотрено, что существенно нарушает право, как на частную, так и на общую собственность, предоставленное статьёй 35 Конституции Российской Федерации и положениями Гражданского законодательства Российской Федерации, указанными в соответствующих нормах Гражданского кодекса Российской Федерации. Указанное обстоятельство не позволяет утвердить данный проект.
2.	Кадастровым инженером М.Р. Макашовой, в строгом соответствии ст. 60 Правил землепользования и застройки городского округа - города Барнаула Алтайского края, принятым решением № 447 Барнаульской городской Думы от 25.12.2019 г., была составлена схема расположения земельных участков на кадастровом плане территории. Данная схема была представлена нами в администрацию Индустриального района и приобщена к поданному ранее заявлению.
Однако при составлении данного проекта указанная схема расположения земельных участков на кадастровом плане территории никаким образом не была учтена, несмотря на её строгое соответствие положениям Правил землепользования и застройки городского округа - города Барнаула Алтайского края, принятым решением № 447 Барнаульской городской Думы от 25.12.2019 г. Кроме того, грубо нарушены положения статьи 60 Правил землепользования и застройки городского округа - города Барнаула Алтайского края, принятым решением № 447 Барнаульской городской Думы от 25.12.2019 г. Указанное обстоятельство не позволяет утвердить данный проект.
3.	Территория, на которой расположены наши дома и прилегающая к ним территория с детской площадкой и надворными постройками, была изъята и предоставлена под строительство трёх 12-ти квартирных жилых домов Решением «О предоставлении и согласовании земельных участков» Исполнительного комитета Алтайского краевого Совета Народных Депутатов № 222 от 12.07.1988 г.
На основании данного Решения Государственно-кооперативным объединением «Алтайовощплодхоз» совхоза «Индустриальный» был получен рабочий проект на строительство 12-ти квартирных жилых домов.
18.12.1998 Главным управлением архитектуры и градостроительства Администрации города Барнаула выдано Согласование № 206 по рабочему проекту на строительство.
Согласно указанным документам, рабочий проект был согласован без замечаний и в соответствии с действующим на тот период законодательством.
Все предусмотренные Решением мероприятия были реализованы и воплощены в жизнь. Согласно данному реализованному рабочему проекту, площадь территории, на которой впоследствии были выстроены наши дома, составляет 0,71га, размеры предоставленного участка 75,0 на 95,0 метров. С учётом границ данного участка, были образованы красные линии.
В ходе реализации данного Рабочего проекта на указанной территории были выстроены наши дома, образована детская площадка и выделены участки под строительство надворных построек: гаражей, погребов и т.п. Впоследствии, до Федерального закона от 29.12.2004 №189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации», то есть до 29.12.2004 года, жителями данных домов на этих участках были построены капитальные гаражи.
Однако при подготовке обсуждаемого проекта данные обстоятельства учтены не были, образуемая территория не учитывает ни границы выделенного нам участка, ни тот факт, что капитальные строения (гаражи) уже выстроены на данном земельном участке и являются его неотъемлемой частью, ни расположение красных линий, действующих как на дату строительства, так и в действующий период времени. Указанное обстоятельство существенно нарушает наши права и не позволяет утвердить данный проект.
4.	При подготовке данного проекта не был учтён тот факт, что общая площадь застройки объектами капитального строительства образуемого участка составляет 551,43 кв.м. (в проекте дома по ул. Смородиновая, дом 24 - 720,08 кв.м.). Согласно пункту 2.5. статьи 60 Правил землепользования и застройки городского округа - города Барнаула Алтайского края, принятым решением № 447 Барнаульской городской Думы от 25.12.2019 г. «Максимальный процент застройки в границах земельного участка для видов разрешенного использования для малоэтажной многоквартирной жилой застройки, должен составлять 40%».
При этом нижняя граница % застройки не устанавливается, что позволяет Комитету, действуя с учётом и в интересах, проживающих на данной территории лиц, образовать земельный участок в границах действующих красных линий.
В случае принятия данного проекта, % застройки составит 51,7 % (в проекте дома по ул. Смородиновая, дом 24 - 67,5 %). Данное обстоятельство грубым образом нарушает не только наши законные права и интересы, но и грубейшим образом не соответствует требованиям нормативно-правового акта, принятого городскими властями, а именно статьи 60 Правил землепользования и застройки городского округа - города Барнаула Алтайского края, принятым решением № 447 Барнаульской городской Думы от 25.12.2019 г. Указанное обстоятельство существенно нарушает наши права и не позволяет утвердить данный проект.
5.	Начиная с 2005 года (после прекращения существования совхоза «Индустриальный») собственники капитальных и некапитальных гаражей, погребов и других надворных построек неоднократно обращались в администрацию Индустриального района г.Барнаула, Комитет по строительству, архитектуре и развитию г.Барнаула, Комитет по земельным ресурсам и землеустройству г.Барнаула, администрацию Алтайского края и другие органы власти, с заявлениями об оказании помощи в регистрации права собственности на земельные участки и строения, расположенные на них. Однако по непонятным причинам эта работа так и не была произведена должностными лицами органов власти и местного самоуправления, даже несмотря на то, что в соответствии со ст.16 Федерального закона от 29.12.2004 №189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации» образование земельного участка, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества, не образованного до введения в действие Жилищного кодекса Российской Федерации, является обязанностью органов государственной власти или органов местного самоуправления.
Однако комитет по земельным ресурсам и землеустройству г.Барнаула не принято мер к выполнению обязанностей, возложенных на него частью 4 статьи 16 Федерального закона от 29.12.2004 №189»ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации», а именно, не принято мер по «образованию указанного в части 3 настоящей статьи земельного участка, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома, объекты недвижимого имущества, являющемуся обязанностью органов государственной власти или органов местного самоуправления. В целях образования такого земельного участка уполномоченными органами государственной власти или органами местного самоуправления совершаются все необходимые действия, предусмотренные законом, в том числе обеспечиваются утверждение в порядке, установленном законом, проектов межевания территории или схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории, подготовка межевого плана земельного участка, обращение с заявлением о государственном кадастровом учете в отношении такого земельного участка в орган регистрации прав, в случае приостановления осуществления государственного кадастрового учета по этому заявлению указанными органами обеспечивается устранение причин, препятствующих осуществлению государственного кадастрового учета.
Указанное обстоятельство существенно нарушает мои права и не позволяет утвердить данный проект.
6.	В части 3 статьи 18 Федерального закона от 05.04.2021 №79-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» прямо говорится, что «Органы местного самоуправления поселений, городских округов или муниципальных округов вправе осуществлять мероприятия, направленные на выявление лиц использующих расположенные в границах соответствующих муниципальных образований гаражи, права на которые не зарегистрированы в Едином государственном реестре недвижимости, и оказывать содействие гражданам в приобретении прав на них и на земельные участки, на которых расположены гаражи. Состав указанных мероприятий и порядок их осуществления устанавливаются законами субъектов Российской Федерации. Мероприятия, направленные на выявление указанных лиц и оказание содействия гражданам в приобретении прав на гаражи и на земельные участки, на которых они расположены, вправе осуществлять органы местного самоуправления муниципальных районов. Органы местного самоуправления муниципальных районов, городских округов или муниципальных округов, органы государственной власти субъектов Российской Федерации вправе обеспечить выполнение кадастровых работ или комплексных кадастровых работ в отношении объектов, указанных в настоящей части. При этом, если отсутствуют права на указанные объекты, а также отсутствует утвержденный проект межевания территории, предусматривающий образование соответствующего земельного участка, либо если утвержденный проект межевания территории не предусматривает образование соответствующего земельного участка, это не является препятствием для выполнения кадастровых работ или комплексных кадастровых работ и осуществления государственного кадастрового учета указанных объектов на основании документов, подготовленных по результатам таких работ. В указанном случае комплексные кадастровые работы могут выполняться в соответствии с утвержденной схемой расположения земельного участка на кадастровом плане территории.
Однако представленный на общественные обсуждения проект составлен не только с явными грубыми нарушениями действующего муниципального, регионального и государственного законодательства, и не учитывает, более того, грубо нарушает права, проживающих на данном земельном участке, граждан, как простых, так и пользующихся дополнительными льготами и привилегиями, а это семьи участников СВО, многодетные семьи и другие. Указанное обстоятельство существенно нарушает наши права и не позволяет утвердить данный проект. 

(Замечания и предложения учтены в части увеличения площади земельного участка под детской площадкой. 
Земельные участки под строительство гаражей не выделялись, договор аренды не заключался.
Гаражи не относятся к объектам, предназначенным для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома в соответствии со ст.36 Жилищного кодекса Российской Федерации, кроме того документы, подтверждающие, что гаражи принадлежат собственникам помещений в многоквартирном доме, отсутствуют.
Согласно решению исполнительного комитета Алтайского краевого совета народных депутатов «О предоставлении и согласовании земельных участков» от 12.07.1988 №222 (далее - Решение) совхозу «Спутник» был отведен земельный участок для сельскохозяйственного использования и строительства жилого поселка 120 га, в том числе проектно-строительно-эксплуатационному производственному объединению «Алтайавтодор» 3 га. В указанном Решении отсутствуют сведения о выделении земельных участков под многоквартирными домами. 
На основании изложенного, замечания в части включения в границы земельного участка под многоквартирными домами, территории занятой гаражами, отклонены.).





